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Oggetto: Evidenziazione problematiche costruttive edificio “Santa Chiara” Bastioni Marco

Polo, Alghero.

Spett.le  Comune di Alghero
protocollo@pec.comune.alghero.ss.it

In relazione alle emergenti problematiche costruttive dell'edificio “S8anta Chiara” Bastioni Marco
Polo, Alghero si evidenzia quanto segue:

Premesso che in data 17/07/2014 I'Universita degli studi di Sassari prendeva in carico alcuni
immobili di proprieta del Comune di Alghero, tra i quali il recentemente ristrutturato complesso
“Santa Chiara” ubicato syi bastioni Marco Polo;

atteso che le manutenzioni, necessarie per la buona conservazione dei suddetti immobili,
risultano attualmente in carico all Amministrazione Universitaria:

considerato che presupposto indispensabile Per una idonea conservazione degli immobili,
risulta la corretta modalita di realizzazione degli stessi e delle relative opere di finitura;

Verificato che nell'edificio in oggetto, a soli quattro anni dalla conclusione dei lavori dj

ristrutturazione, realizzati dal Comune di Alghero, si riscontra il precoce deterioramento di alcune

opere, finiture e impianti, ed in particolare si segnala:

- Il degrado complessivo degli intonaci dell’edificio, con alcune situazioni di distacco
totale sui paramenti esterni.

sovrapposti a strati di intonaco a base calce, con la formazione dij distacchi e intercapedgni
con successivi scollamenti, tale processo potrebbe portare g breve ad un deterioramento

completo della superficie intonacata.
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Cedimento e deformazione degli infissi.

Si rileva come gran parte degli infissi ed in particolare quelli pit grandi e pesanti, presentano
deformazioni e svergolamenti, tali da rendere gli stessi inutilizzabili; in alcuni casi i questi
fenomeni hanno comportato il cedimento completo dellanta (porta di accesso alla copertura).

Si presume che tali vizi siano dovuti alleccessivo peso degli infissi in rapporto al tipo di
materiale utilizzato (legno tenero). Anche la ferramenta presenta segni di una prematura
usura ed eccessiva ossidazione, sempre in considerazione della recentissima installazione.

impianti elettrici

Quadri Elettrici

- Mancano etichette (obbligatorie su ogni quadro) con i dati del costruttore, anno di co-
struzione, corrente e tensione, etc.;

- In alcuni casi le morsettiere sono a vista e senza protezione.

Quadro elettrico SX PT - Stecca Aule

- Oltre a quanto gia elencato, su questo quadro erano appoggiate le alimentazioni rela-
tive allarmadio CEl 0-16 MT ricevimento: in caso di mancanza tensione su questo
quadro veniva staccata I'alimentazione MT all'intero edificio;

-il cavo della linea luci aula sx (1 delle due presenti) presentava Iisolante totalmente
abraso (errata posa) provocando lintervento del differenziale a monte (sostituito
dal’Amministrazione Universitaria).

Power Center

- Oltre a quanto gia elencato, la tipologia della (FORMA) adottata su guesto quadro
non & conforme: aprendo il panello laterale dellarmadio si trovano a vista le sbarre in
tensione senza nessun tipo di segregazione,

- || posizionamento e la tipologia di carpenteria non sono rispondenti alla tipologia di in-
stallazione adottata, il quadro necessita infatti di spazio posteriore per permettere la
manutenzione, la verifica delle sbarre, e i serraggi.

Cabina Ricevimento
- il gruppo di continuita installato non era conforme a quanto richiesto dalle CEI 0-16
(sostituito dal’Amministrazione Universitaria).

Cabina MT/BT

- Non sono presenti segnalazioni e cartelli previsti dalla normativa, sia sulle porte che
all'interno;

- Le porte della cabina in legno non rispetta la normativa (tralasciando I'aspetto della
minima resistenza strutturale, decisamente inadeguata), dovrebbero essere in resina,
eventualmente all'interno di quelle esistenti;

- Manca il tappeto isolante 24kV.

Quadri Elettrici condizionamento
- Oltre a quanto gia elencato si segnala l'inadeguata installazione degli stessi , soprat-

tutto per quello relativo al complesso “parti comuni’ , totalmente ossidato con il pericolo
di caduta della porta sull'operatore. .

Perdita idrica tubazioni sotto pavimento impianto climatizzazione.
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di impianto a pavimento di uno dej corpi edificio & disalimentata, questo per evitare dj creare
altri danni alle parti edili.

Ringhiere e scale dj eémergenza esterne in acciaio zincato.,

I parapetti presentano degli ancoraggi sottodimensionati che in alcuni casi (accesso alla
biblioteca) hanno provocato il distacco completo de“’ancoraggio €on grave pregiudizio per la
sicurezza delle persone; sulle scale esterne dj sicurezza i distacchi di alcuni elementi (barre
del parapetto) sono causati dal cedimento delle saldature evidentemente non Correttamente
eseguite, sj aggiunge che |l trattamento  protettivo antiossidante sy tajj saldature
probabilmente realizzate in opera non & stato eseguito non tramite zincatura “a caldo” ma con
trattamento postumo *a freddo”. (eseguiti dall'Ateneo svariati interventi manutentivi di messa
in sicurezza).

Tutto cid premesso e considerato, si ritiene urgente e indispensabile che 'Amministrazione
Comunale di Alghero sj attivi Per procedere nei confront; dellimpresa esecutrice dell'opera
secondo quanto previsto dal cadice civile e da] codice degli appalti, con la escussione delle

polizze a garanzia, per gli oggettivi vizi riscontrati nell'opera realizzata.

Nel contempo I'Ateneo declina ogni responsabilita sy ogni eventuale futuro addebito per |
deterioramento dj talj parti dell'edificio, in quanto tali vizi delle opere non possono essere

sanati da operazioni di manutenzione ordinaria o straordinaria, ma solamente con interventi di
risanamento edilizio e ristrutturazione.

[

Si rimane in attesa di Vostro riscontro e s; rimane a completa disposizione per effettuare un
sopralluogo congiunto per la verifica di quanto sopra evidenziato.

Distinti salutj

Ufficio Manutenzioni e Energy Management

Ing. Andrea J. toni .
ir Q,/g”'l't

o oo

Pag.3di5




Particolare scarsa qualita infissi
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Infissi locali tecnici
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